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 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 2الصفحة 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 الوحدات المفروشة

 الصفحة المحتويات م

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 تعريف للمصطلحات و المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالزمني الجدول  ج

 8 مقدمة 1

 10  وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 مكان تقديم العطاءات 2/3

 13 موعد تقديم العطاءات 3/3

 13 موعد فتح المظاريف 4/3

 13 تقديم العطاء 5/3

 14 اركتابة الأسع 6/3

 14 مدة سريان العطاء 7/3

 14 الضمان 8/3

 14 موعد الإفراج عن الضمان 9/3

 مستندات العطاء 10/3

 سرية المعلومات 11/3

14 
14 

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 دراسة الشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4

 17 معاينة العقار 3/4

 18 يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما  5

 19 إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات 1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

 19 سحب العطاء 3/5

 19 تعديل العطاء  4/5

 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

  

 



  

  

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 3الصفحة 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 الوحدات المفروشة

 الصفحة المحتويات م

 20  الموقع  وتسليم الترسية والتعاقد 6

 21 والتعاقد الترسية 1/6 

 21 تسليم الموقع    6/2

 22 الاشتراطات العامة 7

 23 للموقع دماتالختوصيل  1/7 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/7

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/7

 23 تنفيذ الأعمال 4/7

 23 لتنفيذ لدى المستثمرمسئولية الأشراف على ا 5/7

 24 في الإشراف على التنفيذ البلديةحق  6/7

 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري  7/7

 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7

 24 التأجير من الباطن او التنازل عن العقد 9/7

 25 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7

 25 متطلبات السلامة والأمن 11/7

 25 حة العامةإلغاء العقد للمصل 12/7 

 25 بعد انتهاء مدة العقد للبلديةتسليم الموقع  13/7 

 25 أحكام عامة 14/7 

 27 الخاصة شتراطاتالا 8

 28 مدة العقد 1/8 

 28 فترة التجهيز والإنشاء 2/8

 28 خدمات المعوقين  3/8

 28 مواقف السيارات 4/8

 28 اشتراطات التشغيل والصيانة 5/8

 28 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 6/8

 28 العاملون 7/8 

 28 تأمين حقيبة إسعافات أولية  8/8 

 29 نظام الفنادق 9/8 

 

 

 



  

  

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 4الصفحة 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 الوحدات المفروشة

 الصفحة المحتويات م

 30 الفنية الاشتراطات 9

 31 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9 

 31 التنظيمية الاشتراطات 2/9

 31 عماريةالاشتراطات الم 3/9

 32 طات الإنشائيةالاشترا 4/9

 33 الاشتراطات الكهربية 5/9

 35 يكانيكيةالاشتراطات الم 6/9 

 35 اشتراطات الاعمال الصحية 7/9 

 35 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/9 

 37 لمرفقاتا 10

 38 نموذج العطاء  10/1 

 39 الرسم الكروكي للموقع 10/2

 40 نموذج تسليم العقار 10/3

 41 ستثمرإقرار الم 10/4

 42 نموذج العقد 10/5

 



  

  

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 5الصفحة 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 الشتتتتتتتروط كراستتتتتتتة في والمطلوبة المحددة المستتتتتتتتندات بتقديم الالتزام مراعاة المستتتتتتتتثمرعلى 

 عن او Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني  الكترونيا والمواصتتتتتتتتتتتتتفات

ستثناء   )فرص(  الذكية الأجهزة تطبيق طريق  – الأصل  فيقدم البنكي الضمان  خطاب اصل  با

 وأرقام وعنوانه المستثمر  اسم  عليه ويكتب يفوضه  من او المستثمرين  من – ومغلق مختوم ظرف في

 الضتتمان من صتتور  ارفاق مع المظاريف لفتح عنه المعلن والمكان الموعد في سالفاك ورقم واتفهه

 .اليه المشار الموقع في نكيالب

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر( 2

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية 

 سات(للتوقيع )في حالة الشركات والمؤس
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات( 4

   صور الهوية الشخصية )للأفراد( 5

   المفعول سارية التجارية بالغرفة ك الاشترا شهادة من صورة 6

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة و موقعة من المستثمر 7

   المفعول سارية والدخل كاةالز شهادة من صورة 8

   بالسعودة الالتزام شهادة من صورة 9

   الاجتماعية التأمينات مكتب من الصادرة الشهادة من صورة 10

11 
عن  لبقيمة لا تق من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي ضمان بنكي

 ( من قيمة العطاء السنوي.25%)
 

 

12 
 القيمة وكتابة للمشروع السنوي الإيجار بقيمة ثمرالمست من ومختوم موقع عرض

 المرفق النموذج حسب والحروف بالأرقام
 

 

 مرفقات تابعة للعقد

   نموذج محضر تسليم المشروع 1

   نموذج عطاء 2

 

 

 

 

 

 

 



  

  

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 6الصفحة 

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

من  اوإدارته اوتشتتتغيله اراد إقامتهالمالمخدومة الستتتكنية الشتتتقق  الوحدات هو  المشتتروع:

 ستثمر بالموقع المحددالم

 العقار :

 

للشقق الوحدات موقعها، والتي يقام عليها  البلديةتتتتتتتتتتتتتحدد او مبنى  هو أرض 

 ، المخدومةالسكنية 

شتتركة أو مسستتستتة  مرخصتتة تزاول نشتتاط إنشتتاء وإدارة وتشتتغيل        فرد أو هو  المستثمر:  

 .  الوحدات السكنية

 بقصد به المسسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 

الوحدات الستتتتتكنية  

 :المفروشة

هي الوحدات المعدة للتأجير لليلة واحدة أو أكثر لإقامة ومبيت النزلاء نظير 

مقابل نقدي، سواء كانت شققا أو دورا مفروشة، يشرط ألا يقل عدد 

  نافعها.وحداتها المخصصة لهذا الغرض عن خمس شقق بم

 الشتتتتتتتتقة المفروشتتتتتتتتة

 المخدومة

هي الوحدة المكونة من غرفة واحدة أو أكثر، وصالة، ومطبخ، وحمام على 

 الأقل.

 المنافسة:

 

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني

Furas.momra.gov.sa و عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص(.ا 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

  

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 7الصفحة 

 

 ل الزمني المتوقع لإجراء المزايدةالجدو .ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار

 التاريخ كيفية تحديد التتتتتتتاريخ البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  و محدد في الإعلانكما ه موعد فتح المظاريف

  البلديةتحدد   إعلان نتيجة المزايدة 

  البلديةتحدد   موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمستتتة عشتتتر يوماً من تاريخ إشتتتعار    

للمستتتتتتتتتتتتتتتتتتثمر بمراجعتها، ف ن    البلدية

يراجع يرستتل له إشتتعار نهائي، ويعطي مهلة 

 .عشر يوماً  إضافية خمسة

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تستتتتتتتليم العقار بموجب محضتتتتتتتر  بداية سريان مدة العقد

والمستتتثمر، وإذا    البلديةتستتليم موقع من 

محضتتتتتر تستتتتتليم   ىيتم توقيع المستتتتتتثمر عل

العقار يتم إشتتتتتتتعار  خطياً وتحستتتتتتتب بداية 

 ار.سريان مدة العقد من تاريخ الإشع

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

 

  



 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
 

  

 

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 الوحدات المفروشة
 

   

  مقـــدمة .1
   

 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 9الصفحة 

 

 مقتتتتتتدمتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتة .1

 

بين المستتتثمرين  المنافستتة الإلكترونيةت في طرح مزايدة عامة عن طريق بلدية محافظة القرياترغب 

وفق  التفاصتتيل  المخدومة ستتكنية  للشتتقق ال وحدات   وتشتتغيل وإدارة  لإقامة لتأجير موقع مخصتتص 

المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين        

 اتها عند تقديم عطاءاتهم لهذ  المزايدة .الإحاطة بها ، ومراع

للتعتتتترف علتتتتى   تأنيتتتتة والدقيقتتتتة لمحتويتتتتات الكراستتتتة   وتهيتتتتب البلديتتتتة بالمستتتتتثمرين القتتتتراءة الم   

الاشتتتتتراطات والمواصتتتتفات الفنيتتتتة ، والجوانتتتتب القانونيتتتتة للعقتتتتد ، والتزامتتتتات المستتتتتثمر ، بمتتتتا     

ثمارية المتاحتتتتة ، ويحقتتتتق يمكنتتته متتتتن تقتتتتديم عطتتتتاء متتتتدروف يتتتتتيح لتتته الفتتتتوز بالفرصتتتتة الاستتتتت  

 بلدية أهدافهالل

وترحتتتتب  البلديتتتتة بتتتتالرد علتتتتى أيتتتتة استفستتتتارات أو استيضتتتتاحات متتتتن المستتتتتثمرين التتتتراغبين في    

دختتتتتول المزايتتتتتدة ، ويمكتتتتتن للمستتتتتتثمرين تقتتتتتديم الاستفستتتتتارات أو الاستيضتتتتتاحات ب حتتتتتدى        

 الطرق التالية:

التوجه إلى الإدارة  .1

 لاستفسار مكتوبا:المذكورة  أدنا  بالبلدية وتقديم ا

 الاستثماراتإدارة:   

 0146422815تليفون: 

 0146421970فاكس:   على .2

 

 

  

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 الوحدات المفروشة
 

   

  وصف العقــار .2
   

 



 

 شروط ومواصفات كراسة

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 11الصفحة 

 

 وصف العقار .2

 مخدومة دات سكنية مفروشةوح نوع النشاط

مكونات 

 النشاط

)بجميع مرافقها وحدات سكنية مخدومة ومفروشة  -1

 بقالة مطعم ومغسلة ملابس ...الخ(

  

 سمينلياا :الحي القريات المدينة موقتع العقتتتار

 القريات الحديثةالطريق الدولي  الشارع

 14 القطعةرقم  المعدل1420 /8/8/2 رقم المخطط

 حتتدود التعقار

 

 م45 بطول منطقة خضراء شمالًا :

 م45بطول  م25ارع عرضشجنوباً 

 م67.93 بطول م5ممر مشا  عرض شرقاً :

رقم  والقطعة 15 رقم  القطعة غرباً :

16 

م 33.44بطول  15 القطعة

بطول  16رقم  القطعة

33.50 

 + مبنى عليها ارض  نوع العقار

مساحة 

 الأرض

 2م3057.2486

 م1200 مساحة المباني

 2 عدد الأدوار

 خرساني  نوع البناء

 

 بالعقارالخدمات 

 
 
 
 
 

 بيانات أخرى



 

 شروط ومواصفات كراسة

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 12الصفحة 

 

 

 
 
 
 
 

 



 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 الوحدات المفروشة
 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
   

 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 13الصفحة 

 

 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 دة :من يحق له دخول المزاي 1/3

لمستتتتتثمرين الستتتتعوديين وغير الستتتتعوديين  الذين لديهم خبرة في  ال إنشتتتتاء   للأفراد وايحق 

التقدم في هذ  المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو  الوحدات المفروشتتتتتتةوتشتتتتتتغيل 

 عليهم استتتتتتتتتتتتتبعاد الذين  للبلديةحتى تنتهى مدة المنع من التعامل، ويحق  يبحكم قضتتتتتتتتتتتتائ

بعد رفعها لوزير  متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في ستتتتداد الأجرة عن موعدهامستتتتتحقات 

 . الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاد 

 مكان تقديم العطاءات : 2/3

ستتتعادة باستتتم  تمهابخوالمختومة  البلديةعلى النماذج الأصتتتلية المستتتتلمة من  العطاءات تُقدم 

في البلدية، المناقصتتتتتتتتات  يتم تستتتتتتتتليمها باليد لإدارةوبحيث محافظة القريات رئيس بلدية 

والحصتتتتتول على إيصتتتتتال يثبت فيه تاريخ وستتتتتاعة التقديم، كما يمكن إرستتتتتاله بالبريد  

 المسجل على العنوان التالي: 

 محافظة القريات بلدية

 القرياتمدينتتتتتتتتتتتتتتتتة 

 595ص. ب 

 موعد تقديم العطاءات:

ولن يقبل أي عطاء هتتت  حسب الموعد المحدد بالمنصه أقصا   يجب أن تقدم العطاءات في موعد

 يرد بعد  هذا الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلا .

 موعد فتح المظاريف : 3/3

  حستتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتب الموعتتتتد المحتتتتدد بتتتتالمنصتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتته  الموعتتتتد المحتتتتدد لفتح المظتتتتاريف   

 

 العطاء: تقديم 4/3

وذلك طباعة أو كتابة  على المستتتتثمر استتتتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة،  1/5/3

بالمداد، والالتزام التام بما تقضتتى به البنود الواردة بكراستتة الشتتروط والمواصتتفات   

 وملحقاتها.

يجب ترقيم صتتتتتفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من مقدم العطاء نفستتتتته، أو   2/5/3

وإذا قدم العطاء من شتتتتخص .، الشتتتتخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بخا ه

رفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية بالنسبة للشركات،       مفوض يجب إ

 أو مصحوبا بوكالة شرعية للمسسسات.

 .العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية و يتم ارفاق كل المستندات المطلوبةقدم ت 3/5/3

يقدم في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافستتتتتتتتتة الإلكترونية لأستتتتتتتتتباب فنية  4/5/3

وف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المزايدة، العطاء داخل مظر



 

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 14الصفحة 

 

سم المستثمر، وعنو    انه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع ضمان ما يثبت سداد    وا

قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز       

كتروني او عن طريق البريتتد الال 199099الاتصتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتال الوطني على الرقم 

inv@momra.gov.sa .وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطايا 

 كتابة الأسعار : 5/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

أن يقدم الستتعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراستتة الشتتروط والمواصتتفات، ولا يجوز له    1/6/3

بند من بنود  أيتحفظ عليها، أو القيام بشتتتتتتتتتتتتتتتتتتتطب  أيل، أو إبداء تعدي أيإجراء 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/6/3

عرض  فيتصحيح أو تعديل  أيلا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، و 3/6/3

 عاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.السعر يجب أن ت

 مدة سريان العطاء : 6/3

الحق  و للبلديةيوماً( تستتعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، 90مدة ستتريان العطاء )

في طلب مد ستتتتريان العطاء إذا ما اقتضتتتتت الضتتتترورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير 

 فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.جائز الرجوع 

 الضمان : 7/3

،  ( من قيمة العطاء السنوي %25عن ) لبقيمة لا تقضمان   يجب أن يُقدم مع العطاء  1/8/3

السعودى،  يشكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مسسسة النقد العرب فيويقدم 

فع عند أول طلب وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الد

، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضتتتائي، كما يجب أن يكون خطاب البلديةمن 

أشتتتتتتهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء،  ثلاثةالضتتتتتتمان ستتتتتتارياً لمدة لا تقل عن 

 وقابلًا للتمديد عند الحاجة. 

الضتتتمان به يستتتتبعد كل عطاء لا يرفق به أصتتتل خطاب الضتتتمان ، أو تكون قيمة  2/8/3

، أو يكون  خطاب الضتتتتمان  مقدما بغير  ( من قيمة العطاء الستتتتنوي%25ن )م لقأ

 .اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان : 8/3

لأصحاب العطاءات   دالمزايدة، ويريرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في   

يرد الضتتمان لأصتتحاب العطاءات غير المقبولة فور    الترستتية. صتتدور قرارالمقبولة بعد 

البت في المزايدة ويرد لأصتتتتتتحاب العطاءات المقبولة الكترونيا بعد صتتتتتتدور قرار  

المستتجل   لالترستتية بخطاب الكتروني صتتادر من منصتتة فرص ويرستتل الى الأيمي 

mailto:inv@momra.gov.sa


 

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 15الصفحة 

 

انات  بالمنصتتتتة من قبل المستتتتتثمر ولا يحق للمستتتتتثمر المطالبة بالأفراج عن الضتتتتم 

 خلاف ذلك.

 

 مستندات العطاء : 9/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكر  :

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستتتتتتتتتتتثمر، أو ممن يفوضتتتتتتتتتته لذلك، ومختوماً   1/10/3

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

م شتتتتتتتتتتتتركة، أو وكالة توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية إذا كان المتقد 2/10/3

شتتتترعية إذا كان المتقدم مسستتتتستتتتة، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته 

 المستثمر.شخص غير 

وإذا كان المستتتتتثمر شتتتتركة يجب إرفاق ما يثبت أن المستتتتئول عن الشتتتتركة أو    

وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتلاحية للتوقيع نيابة عن  الذيوكيلها 

 الشركة.

 المفعول من السجل التجاري.  صورة سارية 3/10/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3

خطاب ضتتتتتتمان من بنك معتمد لدى مسستتتتتتستتتتتتة النقد العربي الستتتتتتعودي )وطبقا   5/10/3

 أعلا (. 3/8للشروط الواردة في البند 

الرسمي ،  البلديةكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم      6/10/3

ستتتتتتثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستتتتتتثمر المطلق بما موقعا عليها من الم

تم شتتتتراء كراستتتتة الشتتتتروط    الذيورد بها، ويجب إرفاق صتتتتورة إيصتتتتال الدفع  

 والمواصفات بموجبه.

 

 سرية المعلومات: 3/10

 

المعلومات و المستتتندات المقدمة من المستتتثمرين عن طريق المنافستتة الالكترونية تتمتع بكامل  جميع 

رية ولا يمكن لأي طرف او جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل  الس 

البلدية. المخول لهم نظاما لدى



  

  

 

 المملكة العربية الستتتتعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 الوحدات المفروشة
 

   

 عداد العرضواجبات المستثمر  قبل إ .4
   

 



 

 مواصفاتكراسة شروط و

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 17الصفحة 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

الشتتتروط  والمواصتتتفات الواردة  دراستتتة وافية ودقيقة ،   بنود كراستتتة دراستتتة المستتتتثمرعلى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضتتتتتي به هذ  الشتتتتتروط والمواصتتتتتفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي 

 .ستبعاد العطاءفي ا للبلديةالحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  2/4

في حالة غموض أو عدم وضتتوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستتتثمر الاستتتفستتار من  

خطياً للحصتتتتتتتتول على الإيضتتتتتتتتاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن    البلدية

بالرد على  البلديةءات، وستتتتتتتتتتتتتتتقوم عشتتتتتتتتتتتتتترة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطا

الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصا  خمسة          

 أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 

 معاينة العقار :  3/4

وفق  للجهالة،معاينة تامة نافية  على المستتتتتتتتتتتتتتتتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار

 الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

هذا الشتتتتتترط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً  فيويعتبر المستتتتتتتثمر قد استتتتتتتو 

 والأعمال المتعلقة بها.  العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

 

 

 

 

 

 



 

 

 كة العربية الستتتتعودية  الممل

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 الوحدات المفروشة
 

   

 وللمستثمر للبلديةيحق ما  .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
   

 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 19الصفحة 

 

 وللمستثمر للبلديةما يحق   .5

 فقبتتتتل وأثناء فتتتتتتتح المتتتتتتتتظاري

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 1/5

إذا اقتضت   بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية    إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للبلديةيجوز 

المصتتتتتتتلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضتتتتتتتافة أو الحذف أو التعديل لمضتتتتتتتمون أي بند من بنود  

يع الشركات أو المسسسات      كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جم     

التي قامت بشتتراء كراستتة الشتتروط والمواصتتفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر     

أية إضتتتافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشتتتركات أو المسستتتستتتات به جزء لا يتجزأ من هذ  

 الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

وإذا تم  على،  تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضتتتترورة إلى ذلك  بلديةلليحق 

 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. البلديةذلك ف ن 

 سحب العطاء : 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاء  قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 4/5

عد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من لا يجوز للمستتتتتتتتتتتتتتتتتتثمر إجراء أي تعديل في عطائه ب

 خطأ في عطائه  بعد تقديمه. وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

، ويجب أن يكون المحدديحق للمستتتتثمر أو مندوبه حضتتتور جلستتتة فتح المظاريف في الموعد    

مندوب الشتتتركة أو المسستتتستتتة المفوض لحضتتتور جلستتتة فتح المظاريف ستتتعودي الجنستتتية،       

لمسستتتستتتة مصتتتدقا من الغرفة   وباً بوكالة شتتترعية أو تفويض من مدير الشتتتركة أو ا مصتتتح

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن   يحضر الجلسة.



 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 الوحدات المفروشة

 

   

 ليم الموقعالترسية والتعاقد وتس .6
   

 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) ت المفروشةالوحدا
 46 من 21الصفحة 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 

 الترسية  والتعاقد: 1/6

بعد أن تستتتتتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستتتتتثمار   1/1/6

 .بما ترا لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية 

الترستتتتتية   يتم إخطار من رستتتتتت عليه المزايدة خلال أستتتتتبوع على الأكثر من تاريخ  2/1/6

خلال خمستتة عشتتر يوماً من تاريخ الإخطار لاستتتكمال الإجراءات،    البلديةلمراجعة 

وإذا   يراجع خلال هذ  المدة، يرستتتل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمستتتة عشتتتر  

بعد المدة الإضتتتتتتتتافية يتم إلغاء حقه  البلديةحالة تخلفه عن مراجعة  فييوماً أخرى، و

  ن.في التأجير ومصادرة الضما

ترسية المزايدة على صاحب العطاء   بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية     للبلديةيجوز  3/1/6

الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رستتتتتتتتتتتتتتت عليه المزايدة، و  يستتتتتتتتتتتتتتتكمل 

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 2/6

د توقيع يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بع 1/2/6

يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد  البلديةالعقد مباشرة ما   يكن هناك عائق لدى 

 المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ب رسال إشعار  2/2/6

 دة العقد من تاريخ الإشعار.، وتحسب بداية م خطى للمستثمر على عنوانه



 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 الوحدات المفروشة
 

   

 الاشــــتراطات العامة .7
   

 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 23الصفحة 

 

 الاشتراطات العامة .7

 توصيل الخدمات للموقع : 1/7

...   -هاتف -صتتتتتترف صتتتتتتحي -ميا  -كهرباءيتولى المستتتتتتتثمر توصتتتتتتيل الخدمات للموقع )

وغيرها( على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى     

 ومع الجهات ذات الصلة. بالبلديةالمستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية 

 البرنامج الزمني للتنفيذ : 2/7

 للتنفيذ، متضتتتتمناً المراحل المختلفة للإنشتتتتاء  برنا اً زمنياً للبلديةيلتزم المستتتتتثمر أن يقدم 

 والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

قبل الحصول على   الوحدات السكنية المفروشة   يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع     

 ة.والجهات الأخرى ذات العلاق البلديةالموافقات والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال:  4/7

 إلى مقاول لديه خبرة الوحدات السكنية المفروشة  إنشاء  مهمة  أن يسند المستثمر   يجب على 

الأنشتتتطة، كما يجب على  المستتتتثمر أن يقدم  شتتتهادات   تنفيذ مثل هذ  في وستتتابقة أعمال

 الخبرة الستتابقة للمقاول معتمدة ومصتتدقة من الجهات المختصتتة تثبت حستتن تأديته للأعمال  

 التي التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد           

 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

      الملاحظات مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع

بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصتتتتتتة بمعالجة  البلديةالفنية عليها وإبلاغ 

 الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

     توجيه المقاول وإعطاؤ  المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إ ام العمل على

 جه الأكمل.الو

  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصتتتتتتتتتتيات

 بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشتتتتتتتتتتتروع ، والتي من شتتتتتتتتتتتأنها تلافي

والتنستتيق بين عناصتتر المشتتروع المختلفة، بشتترط ألا تتستتبب في أية زيادة  المشتتكلات ، 

في تكلفة المشتتتتروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مستتتتبقا،  



 

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 24الصفحة 

 

على  البلديةوعند حدوث زيادة ضتتتتتتتتتتتتتتترورية ، أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة 

 الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 في الإشراف : ديةالبلحق  6/7

الحق الكامل في الإشتتراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام  للبلدية 1/6/7

المستتتتتثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتتتتتراطات والمواصتتتتفات الواردة بكراستتتتة الشتتتتروط  

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

صتتتتلاح لما تم فيما يتعلق بأوامر التغيير والإ البلديةيلتزم المستتتتتثمر بتلبية متطلبات  2/6/7

 .والمخططات المعتمدة تنفيذ  مخالفاً للشروط والمواصفات

لا يجوز للمستتتتتثمر إجراء أية إضتتتتافات أو تعديلات جديدة  في التصتتتتاميم إلا بعد  3/6/7

مخططات  للبلديةحالة الموافقة يتعين على المستتتتتثمر أن يقدم  في، والبلديةموافقة 

ى الموافقة الخطية والترخيص كاملة من المواصتتتتفات الفنية من أجل الحصتتتتول عل

 اللازم.

، ليقوم مهندف البلديةيلتزم المستتتتتتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشتتتتتاء ب شتتتتتعار    4/6/7

بالمعاينة، وعمل محضتتتتر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصتتتتفات والشتتتتروط  البلدية

 .والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 لاستشاري:تقرير المقاول والمكتب ا 7/7

تنفيذ جميع الأعمال وقبل الستتتتتتتتتتتتتماح بالتشتتتتتتتتتتتتتغيل يقدم كل من المقاول   بعد الانتهاء من

ة بخطاب رسمي عن طريق المستتتتثمر،  بلديوالاستتتتشتتتاري المشتتترف على التنفيذ تقريرا إلى ال 

  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الفندق ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7

مخالفة  أيإعلان المزايدة، و فيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له    

 لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 9/7

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 10/7

للغير إلا بعد   التنازل عن العقدولا  لا يحق للمستتتتتثمر تأجير العقار أو جزء منه،

يحق لها الموافقة أو الرفض بناء   البلدية والتيوالحصتتتتول على موافقة خطية من 

على أن تنطبق على المتنازل له نفس شتتتتتتتروط المستتتتتتتتثمر   على تقديرها للموقف

 الأصلي.  

بالتنازل عن العقار او التأجير بالباطن الا بعد اصتتتدار شتتتهادة اشتتتغال   حلا يستتتم

 ادرة من منصة بلدي ص

 

 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 25الصفحة 

 

 

تستتتتدد أجرة الستتتتنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم    موعد ستتتتداد الأجرة الستتتتنوية:  11/7

التزام المستتتتتتتثمر بالستتتتتتداد في الموعد المذكور يتم مصتتتتتتادرة الضتتتتتتمان البنكي المقدم من   

تا إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيج                  ت ت ت ت ت ت ت ت ت ارية، وبحد المستثمر، أم

تسدد الأجرة السنوية لجميع السنوات مع إضافة      أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.   

 ضريبة القيمة المضافة

 والأمن:متطلبات السلامة  12/7

 يلتزم المستثمر بما يلي :

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضتتترار أو حوادث تصتتتيب    1/11/7

 ، أو الممتلكات العامة والخاصة.الأشخاص، أو الأعمال

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة     2/11/7

 التي  نع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/11/7

لية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصتتتتابات يكون المستتتتتثمر مستتتتئولًا مستتتتئو 4/11/7

بالعمتل، أو تلحق       أيقد تلحق بت   التيالعمتل،   من العمتال والموظفين أثنتاء قيتامهم 

 بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات الستتتتتتتتلامة أثناء تأدية العمل،

تكاليف أخرى، وليس على  أيويتحمل وحد  كافة التعويضتتتتتات والمطالبات، أو 

 أدنى مسئولية عن ذلك. البلدية

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 13/7

فستتتتخ العقد للمصتتتتلحة العامة، وفي هذ  الحالة يتم تعويض المستتتتتثمر عن قيمة  للبلديةيحق 

المنشتتتتتتتتتتتتلمت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ 

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةم الموقع تسلي 14/7

ب شتتتتعار المستتتتتثمر بموعد حضتتتتور  لتستتتتليم  البلديةقبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشتتتتهر تقوم 

شعار المستثمر بذلك، والتحفظ         الموقع، وفي حالة عدم حضور  يتم استلام الموقع غيابيا، وإ

 . البلديةعلى ما به دون أدنى مسئولية على 

 أحكام عامة : 15/7

 للبلديةجميع المستتتندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهذ  المزايدة هي ملك  1/14/7

 بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7

بالتعويض عما تحمله من مصتتتاريف  البلديةليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/14/7

 أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 26الصفحة 

 

 بالأمر صتتتتتدرت المحدثة البلدية بالعقارات التصتتتتترف لائحةهذ  المزايدة ل تخضتتتتتع 4/14/7

 . هت 29/6/1441 في 40152 رقم الكريم السامي

 

 



 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 الوحدات المفروشة
 

   

 الخاصةالاشــــتراطات  .8
   

 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 (1يدة )مزا الوحدات المفروشة
 46 من 28الصفحة 

 

 الاشتراطات الخاصة .8

 مدة العقد : 1/8

 . البلديةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  سنة(عشرون   ( )20)مدة العقد 

 فترة التجهيز والإنشاء : 2/8

من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذ  الفترة  (عشرة بالمائة)( %5فترة )يمنح المستثمر 

يام المستتتتتتتتتثمر بالبدء في تنفيذ المشتتتتتتتتروع خلال الفترة  حالة عدم ق فيغير مدفوعة الأجرة، و

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :خدمات المعوقين 3/8

، المحدثةيلتزم المستتتتتتثمر بتطبيق الاشتتتتتتراطات الخاصتتتتتة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعوقين 

 يا ، ... ،إلخ.والمتعلقة بالمواقف، وممرات الكراسي المتحركة، ودورات الم

 مواقف السيارات : 4/8

توفير عدد كاف من مواقف السيارات بمعدل موقف سيارة لكل   بيلتزم المستثمر   1/6/8

 .وحدة سكنية )شقة( مع رصف هذ  المواقف ، وإنارتها، وتشجيرها

بتطبيق الاشتتتتراطات الفنية لمواقف الستتتيارات الصتتتادرة عن وزارة  المستتتتثمر  يلتزم 2/6/8

 على هذ  المواقف. الشئون البلدية والقروية

 اشتراطات التشغيل والصيانة : 5/8

، وللأجهزة للمبنىيجب على المستتتتتتتتتتتتتتتثمر القيام بأعمال الصتتتتتتتتتتتتتتيانة الدورية   1/5/8

مثل : المصتتتتتتتاعد، وماكينات ومراوح التكييف،   بهوالمعدات،...الخ، الموجودة 

 وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات الميا  ودورات الميا ...الخ.

ستتتثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشتتهر( من مكتب يجب على الم 2/5/8

عن أعمال الصتتتتيانة التي  ت ، مبينا به تفاصتتتتيل   البلديةهندستتتتي معتمد من  

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 6/8

وحدات الشتتقق  الناتجة عن إقامة يجب على المستتتثمر القيام ب جراء دراستتة للتأثيرات المرورية 

، وذلك من خلال أحد المكاتب  شقة فأكثر(  100المفروشة )إذا كان عدد الشقق بالمبنى    

 .البلديةالاستشارية الهندسية المعتمدة لدى 

 

 

 

 العاملون: 7/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:  



 

 كراسة شروط ومواصفات

 (1يدة )مزا الوحدات المفروشة
 46 من 29الصفحة 

 

ضتتتترورة حصتتتتول العاملين بالوحدات الستتتتكنية المفروشتتتتة والنشتتتتاطات     1/7/8

القائمة بها على الشتتتتتتتتتتتتتهادات الصتتتتتتتتتتتتتحية التي تفيد خلهم من الأمراض المعدية  

 .والمتوطنة، وضرورة تحصينهم بصفة مستمرة

ضتتتتتتترورة ارتداء جميع الموظفين والعمال الزي الرسمي الموحد مع وضتتتتتتتع   2/7/8

 بطاقات التعريف الشخصية.

تراطات الصتتتتتتتتتتتحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ تطبيق الاشتتتتتتتتتتت 3/7/8

 المحدثهوالمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها 
 إسعافات أولية:  حقيبةتأمين  8/8

 .بجميع الأدوات اللازمة تجهيزا كاملا  إسعافات أولية  هزة  حقيبةعلى المستثمر تأمين 

 والشقق المخدومة  نظام الفنادق: 9/8

ولائحته  والشتتتتقق المخدومة،ع الوحدات الستتتتكنية المفروشتتتتة نظام الفنادق يستتتتري على جمي

 التنفيذية  

 

 



 

 

 

  

 

 المملكة العربية الستتتتعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 الوحدات المفروشة
 

   

 فنيةلااشــــتراطات  .9
   

 
 

 

 

 

 

 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 31الصفحة 

 

 اشتراطات التشغيل .9

 د البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: كو 1/9

يجب على المستتتتتتثمر مراعاة جميع الاشتتتتتتراطات الواردة بكود البناء الستتتتتعودي وملاحقه،   

، فيما يتعلق البلديةوكذلك جميع الاشتتتتتتتراطات الواردة بدليل اشتتتتتتتراطات  وأنظمة البناء ب 

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 ة:الاشتراطات التنظيمي 2/9

 ، وهي:وحدات المفروشةيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع ال

 الارتفاع المسموح به   .................................   .1

 نسب البناء    .......................................... .2

 ....... وعلى المجاورين ..........ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة  ................. .3

 الاشتراطات المعمارية : 3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: .1

در من التكيف مع الظروف المناخية أن يراعى التصتتتميم المعماري إضتتتفاء أكبر ق  .2

 .الوحدات السكنية المفروشةالسائدة وتوفير الحماية للمترددين على 

على الشتتتوارع الرئيستتتية فقط عدا   الوحدات الستتتكنية المفروشتتتة ارج مداخل ومخ .3

 )مخارج الطوارئ(.

مصتتاعد تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعيدة عن المصتتاعد التي يستتتخدمها    .4

 هسلاء النزلاء.

المخارج وطرق النجاة متباعدة عن بعضتتها بقدر الإمكان وألا يقل  تكونيجب أن   .5

أن  ويراعى ،رجين يسديان إلى طريقي نجاة على الأقل    عن مخ طابق عدد المخارج بكل     

 .المبنىجميع مخارج الطوابق غير الأرضية إلى سلا  محمية توصل إلى خارج  تسدي

مخرجين على الأقل أحدهما الباب الرئيستتتتتتي واجخر مخرج طوارئ في  توفيريجب  .6

 .التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصاً والصالاتالقاعات 

مة للقاعات التي زالطوارئ الخارجية للمبنى ومخارج الطوارئ اللا لمخارجبالنستتتتتبة  .7

يتم تحديدها وفقاً للمعدلات المتعارف ، على خمستتين شتتخصتتاً  ستتتيعابيةالاتزيد طاقاتها 

 -اجتية : للخطوات طبقاًعليها عالمياً 

( 21) عنتساع وحدة المخرج وهي المسافة المطلوبة لمرور شخص واحد ا يقلألا  .أ

 .بوصة

الأشخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشخاص الممكن خروجهم  تدفقمعدل  .ب

 واحدة ويقدر بخمسة وعشرين شخصاً. دقيقةمن وحدة المخرج خلال 

 ويقدر بثلاث دقائق.،  للإخلاء اللازمالوقت  .ج

 تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة اجتية :ا حسابيتم  .د



 

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 32الصفحة 

 

÷ ستيعابية( عدد الأشخاص الموجودين بالمبنى )الطاقة الا = الوحدات عدد . 

 الوقت اللازم للإخلاء.× 25 وهو  المخرجمعدل تدفق الأشخاص من 

 الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب  .و

( بوصة بحد أدنى 42تساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي )ايقل  ألايجب  .ز

 سم. 100

وبة يقسم عدد الوحدات المطلوبة على أربعة عدد أبواب الطوارئ المطل لمعرفة .ح

 وحد صحيح. للناتجويضاف 

أن تكون المواد المستتتتتخدمة في إنهاء الأرضتتتتيات مانعة للانزلاق، وأن تكون زوايا  .8

 وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

توفير غرفة  مناستتتتتتتبة لمحولات شتتتتتتتركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث   -10 .9

ارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشتتتتتارع ولا تكون لها واجهة على الشتتتتت

 يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 الاشتراطات الإنشائية : 4/9

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع،من قبل جهة متخصصة  .1

تبار في هذا المجال، وأخذ نتائج هذ  الاختبارات وتوصتتتتيات الجهة التي قامت بها في الاع

 عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصتتتر إنشتتتائية مقاومة للحريق مثل الخرستتتانة المستتتلحة مع     .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوف أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

عتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الا   .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططات الإنشتتتتتتتائية كافة ما يرا  المهندف المصتتتتتتتمم من ملاحظات   .5

هامة تشتتتتتمل مكونات الخلطات الخرستتتتتانية العادية والمستتتتتلحة ، وطرق الخلط والدك   

وربط حديد التستتتتتتتليح في العناصتتتتتتتر   والترطيب، ومدة بقاء الشتتتتتتتدات،  وطريقة توزيع  

 الإنشائية المختلفة...الخ.

متكاملة للمشتتروع مع المخططات والتفاصتتيل والملاحظات  ةتقديم مذكرة إنشتتائي .6

 الإنشائية.

عند استتتتتتتتتتخدام نظام إنشتتتتتتتتتائي من المباني الحديدية يقدم نستتتتتتتتتخة كاملة من     .7

م وكذا التفاصتتتيل الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشتتتركة المصتتتنعة لهذا النظا 

 والتعليمات اللازمة لحمايتها من التلمكل وأخطار الحريق.



 

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 33الصفحة 

 

عزل الخرستانات المعرضتة للميا  العادية أو الجوفية كالخرستانات المدفونة بالتربة     .8

أو خرستتانات الأستتطح وكذلك البلاطات الخرستتانية لدورات الميا  والمطابخ وما شتتابهها  

 بعازل مائي مناسب.

لأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرستتتتتتتتانات لا يجب استتتتتتتتتخدام ا .9

المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضتتتتتتتيات وقلويات التربة، والتأكد 

من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناستتتتتب، أو استتتتتتخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع  

 إضافات.

لمشروع ف نه يلزم تقديم دراسة إنشائية      في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على ا  .10

ومعمارية لهذ  التعديلات ، يقوم ب عدادها واعتمادها مكتب هندستتتتتتي استتتتتتتشتتتتتتاري،   

وتستتتتتترى على هذ  التعديلات كافة بنود الاشتتتتتتتراطات الإنشتتتتتتائية، على أن تعتمد من   

 .البلديةالإدارة المختصة ب

واتباع إرشتتتادات كتيب  يجب استتتتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشتتتروع .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

في حالة وجود أنشتتتتتتتطة يصتتتتتتتدر عنها أصتتتتتتتوات عالية بالمشتتتتتتتروع ، فيجب اتخاذ   .12

 اللازمة لعزل مثل هذ  الأصوات عن باقي المبنى. تالاحتياطا

 الاشتراطات الكهربائية : 5/9

 220/127أستتتتاف أن جهد التغذية  أن يكون تصتتتتميم الأعمال الكهربائية على .1

فولت )حستتتتتتتب جهد شتتتتتتتركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار،   220/380فولت أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أربعة أسلاك، 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصتتتتتتتتتتتفات القياستتتتتتتتتتتية  .2

باء والتعاميم الستتتتتعودية ونظام التمديدات الكهربائية الصتتتتتادر عن وزارة الميا  والكهر  

 الصادرة عن هذ  الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

فصتتل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستتتقلة لكل منها، كما  .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

قواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضتتتتتتد التستتتتتترب تكون ال .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم             .6

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار وميا  الأمطار.

 نى بالمتطلبات الكهربائية اجتية :يجب تجهيز المب  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
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 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 34الصفحة 

 

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي  .د

أمبير ، ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة  400للمبنى عن 

)يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة جهة الشارع 

 الكهرباء المحلية(.

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم     .8

في حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصتتتتدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصتتتتادر  

 الطاقة اجتية :

 طوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.مولد احتياطي يغذى حمل ال .أ

بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة  .ب

 ونصف.

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. .ج

تطبيق نظام التأريض على جميع منشلمت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة     .9

كهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن شمل عن ستتتتتتتوء استتتتتتتتخدام التيار ال 

 نظام التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير  .ب

 الميا  الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

توزيع الرئيسية والفرعية و ديدات الكابلات الداخلية تأريض لوحات ال .ج

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

تزويد المشتتتتروع بمانعة صتتتتواعق مناستتتتبة تكون مطابقة للمواصتتتتفات القياستتتتية       .10

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حستتتتتن اختيار موضتتتتتع لوحة التوزيع الرئيستتتتتية بحيث يستتتتتهل توزيع التيار     .11

 بائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.الكهر

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة           .12

 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية : 6/9

يتم تصتتتميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حستتتب المواصتتتفات والأصتتتول      .1

ية وبواستتتطة شتتتركات متخصتتتصتتتة في هذا المجال وتحت إشتتتراف مكتب هندستتتي   الفن

 استشاري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصتتاعد حستتب الأصتتول الفنية المتعارف عليها وبواستتطة شتتركة   .2

 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان للنزلاء.
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 ع التيارتأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشتتتتتتتتتتتتتتتتتغيل في أي وقت عند انقطا .3

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة  .أ

 ودوائر مضخات الميا  وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث  .ب

 في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت. يكون موقع المولد

 اشتراطات الأعمال الصحية  : 7/9

تكون المواد المستتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة  .1

 للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تياجات أن تكون سعة خزان ميا  الشرب العلوي والأرضي للمبنى كافية لسد اح       .2

وف في /6/ 10304ستتتتاعة مع التقيد بالتعميم الوزاري رقم  24المقيمين لمدة لا تقل عن 

هتتتتتتتتتتتتتت الخاص بتطبيق نظام الاستفادة من الميا  المعالجة في تغذية صناديق  3/3/1419

 الطرد.

تكون خزانات الميا  الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب      .3

 نات ميا  الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.توافرها في خزا

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق : 8/9

استتتتخدام مواد إنشتتتاء وتشتتتطيبات غير قابلة للاشتتتتعال ومراعاة أن يكون الأثاث     .1

ومحتويات مبنى الفندق من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام 

 بخ ودورات الميا .بالنسبة للمطا

يجب توفير مخارج للطوارئ على مستتتافات مناستتتبة وتسدى إلى مناطق آمنة حستتتب    .2

 تعليمات الدفاع المدني.

تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشتتتتتتتتتتتف الدخان، وكذلك  .3

نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للميا ، مع ضتتتتتتتتتتتتتترورة توفير أجهزة إطفاء 

 توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.حريق يدوية 

يراعى عند تصتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية             .4

حدوث                 مالات  لل من احت قة تق لك بطري والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذ

 الحريق وانتشار  من منطقة لأخرى.

اكن واضتتتحة من مبنى الفندق ليتم وضتتتع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( في أم .5

 إتباعه من قبل النزلاء في حالة الحريق.

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الستتتتتلامة التي يجب  .6

 تأمينها في المشروع.
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يجب الالتزام باشتتتتتتراطات الستتتتتلامة والوقاية الصتتتتتادرة من المديرية العامة للدفاع   .7

 (.3ملحق رقم ) -عليها من تعديلاتالمدني وما يستجد 



 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
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 الوحدات المفروشة
 

   

 المرفقات والملاحق .10
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 منموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/10

 ( 7/ 6)نموذج

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

هت   المتضمن رغبتكم تأجير  14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 .وحدات سكنية مفروشةموقع في مدينة                                لاستثمار  في إقامة 

اطلعنا علي وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته و

كافة الاشتراطات الخاصة بهذ  المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية 

 للجهالة . 

(                        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلا  بأجرة سنوية قدرها ) 

شروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من )                   ( ريال  وتجدون برفقه كراسة ال

قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

 والمواصفات.

سم ا

المستثمر

 

 اسم المستثمر

 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 متاريخ التقدي الرمز البريدي ص.ب
 

 العنوان: ..................................................................................................................

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 ........................................................................................العنوان: ..........................

 الختم الرسمي      التوقيع
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 المخطط العام للموقع

 

 
 

 

 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  10/3

   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هت14/        /          التاريخ:     

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقتتتتتترار

 في يوم ة بياناته عالية أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

لاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة وحدات  ،هت 14/      /        بتاريخ    ........................ 

قمت بلدية ............................................. وقد شة بموجب عقد الإيجار المبرم مع سكنية مفرو

 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. ،بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً

 ل ذلك الأرض والموقع والمنشلمت والملحقات وأية تجهيزات أخري()ويشم     

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 ....التوقيع ........................................

 

 

 

 تتتتتتتت صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 4/10

 

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:  .2

 السامي بالأمر صدرت المحدثة البلدية بالعقارات التصرف ةلائحتخضع هذ  المزايدة ل (أ

 . هت 29/6/1441 في 40152 رقم الكريم

 الفنادق هت ولائحته التنفيذية الشقق المخدومة  نظام  (ب

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. المخدومةللوحدات السكنية الاشتراطات البلدية  (ج

 في الشقق المخدومة توافرها  لائحة الاشتراطات الصحية الواجب (د

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3

 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقد
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

 .................تم الاتفاق بين كل من :/......./.......الموافق......................................يومإنه في 

التوقيع على  ويمثلها في.....................................ومقرها............................................البلديةاسم  .1

 طرف أول.............................بصفته.......................................... ......................هذا العقد

 ...........................................................................................................................................  العنوان

 ........................................................................فاكس............................................................هاتف

 ...............................الرمز البريدي. ..................................المدينة.............................................ص.ب

 .........................................................................................................................لبريد الإليكترونيا

 ...... .........اسم المستثمر......................................................................................................... .2

 .............................................................................................................................شركة / مسسسة

 ....../..../......يخبتار.........................................صادر من....................................سجل تجارى رقم

 ......................................بصفتهفي التوقيع على هذا العقد........................................ ويمثلها

 يطرف ثان....................بالتفويض رقم...................................وينوب عنه في التوقيع

 .......................................................................................................................................... العنوان

 .............................................................فاكس....................................................هاتف

 .........................الرمز البريدي. .................................المدينة.....................................ص.ب

 ........................................................................................................................البريد الإليكتروني

القاضي بقبول ........./...../.................... في........ رقم ............لى الإجراءات المنتهية بخطاب ..بناء ع

الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما 

 يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى

 ة والمحددة أماكنها في هذا العقدبلديالمملوكة للهي الأرض  : الموقع  

 هو الأرض الموضحة بياناتها أدنا  في وصف العقار. : العقار 

من قبل المستثمر  االمراد إقامته الوحدات السكنية المفروشةهو  : المشروع

 على الموقع المحددة بياناته كما هو موضح أدنا .

كومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من هي الجهات الح : الجهات ذات العلاقة

الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات 

 الأساسية للمشروع.
 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 ت الفنية وملحقاتها.كراسة الشروط والمواصفا .1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني. .2

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. .3
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المراستتتتتتتتتتتتتتتتتتتلات المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العطاءات وقبول العرض والتي اتفق  .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 قاروصف الع : الثالثةالمادة 

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي:  -

 موقع العقار: 

   المدينة     : -

 الشارع     :   الحي       : -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

  :مترا   بطول                                                    شرقا 

  :مترا   بطول                                                   غربا 

 حة العقار: مسا -

 :المساحة الإجمالية   )                         ( 

  مساحة المباني:                متر مربع 

  ًعدد الأدوار  :                طابقا 

  :    نوع البناء 

 الغرض من العقد : الرابعةالمادة 

وحدات ستتكنية ة وتشتتغيل الغرض من العقد هو استتتثمار الموقع الموضتتحة بياناته أعلا  لإنشتتاء وإدار

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. مفروشة

 مدة العقد : الخامسةالمادة 

، البلديةتبدأ من تاريخ تستتتتتتتتتلم المستتتتتتتتتتثمر للعقار من   (   )(  مدة العقد )

 بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

من المدة  %5للتجهيز والإنشتتتتتتتتتاء، وهى تعادل  (   )(  يعطى المستثمر فترة )

 .المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة

 الإيجار السنوي : السابعةالمادة 

ريتتتتتال فقط(      ريال )      الإيجار السنوي للعقار

ار الستنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور الستنوات التالية، فيتم ستدادها في بداية    ويتم ستداد إيج 

 كل سنة، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة،

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثاني المستثمر بموجب هذا العقد بما بلى :

من الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء في و البلديةالحصتتتتتتتتتتتول على التراخيص اللازمة من  .1

 تنفيذ المشروع.

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .2



 

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 45 الصفحة

 

توفير وستتائل الأمن والستتلامة اللازمة لحماية الأشتتخاص والممتلكات الخاصتتة والعامة حستب   .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 لمخططات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات وا .4

على استتتتم الجهة الاستتتتتشتتتتارية المكلفة بالإشتتتتراف على تنفيذ   البلديةالحصتتتتول على موافقة  .5

 المشروع، والتأكد من تنفيذ  وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

رورية قبل عمل أية إضتتتافات أو تعديلات يراها ضتتت  البلديةالحصتتتول على الموافقة الخطية من  .6

 للمشروع.

سداد الرسوم والضرائب المتعلقة ب نشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل الخدمات              .7

 للموقع.

ومن الجهات ذات  البلديةتشتتتتغيل وصتتتتيانة المشتتتتروع وفقا للشتتتتروط والمواصتتتتفات المحددة من   .8

 العلاقة.

ارة الشتئون البلدية  الصتادرة من وز  للوحدات الستكنية المفروشتة  الالتزام بالاشتتراطات البلدية   .9

 والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 

والجهات ذات العلاقة الحق في الرقابة على المشتتتتتتتتتتتتتروع في أي وقت خلال مدة العقد. ويلتزم  للبلدية

 التنفيذ المعينة من الطرف الأول. الطرف الثاني بجميع تعليمات الجهة المشرفة على

 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

 من هذا العقد. الرابعةلا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد في المادة 

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  لا يحق للمستتتتتتتتتتتتتتتتثمر تأجير الموقع المسجر له على الغير،

 .البلدية

 الغرامات والجزاءات  : الثانية عشرالمادة 

في حالة حدوث مخالفات من المستتتتثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بكراستتتة الشتتتروط  

 تقدير الغرامة   لبلدية الحق في  ول  المحدثة   المرفقة بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية         

 التي تتناسب مع حجم المخالفة بالنسبة للمخالفات غير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 

 فسخ العقد : الثالثة عشرالمادة 

 فيفي الرجوع إلى المستتتثمر فيما لحقها من ضتترر بستتبب ذلك    البلديةيجوز فستتخ العقد مع بقاء حق 

 من الحالات التالية : أي

 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. فيستثمر عن البدء إذا تأخر الم .1

العقد، أو قام بتأجير النشتتاط كلياً  فيإذا استتتخدم الموقع لنشتتاط يخالف النشتتاط المتفق عليه   .2

، وذلك بعد إنذار  لتصحيح الوضع،   البلديةأو جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 

 وماً من تاريخ إخطار  بالإنذار.ومضى خمسة عشر ي

تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذار ، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ         فيإذا تأخر  .3

 إخطار  بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غير  بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد          .4

 للحصول على العقد. البلديةموظفي 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 (1مزايدة ) الوحدات المفروشة
 46 من 46 الصفحة

 

فلس، أو طلب إشتتهار إفلاستته، أو ثبت إعستتار ، أو صتتدر أمر بوضتتعه تحت الحراستتة، او   إذا أ .5

 جرى حل الشركة وتصفيتها.

 تنفيذ العقد. فيالمستثمر، و  يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار  فيإذا تو .6

 إلغاء العقد : الرابعة عشرالمادة 

بلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو بعد موافقة وزير الشتتتتتتتتتتتتتتتتتتئون ال للبلديةيجوز 

الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة           

 أشهر من تاريخ إشعار .

 المنشلمت المقامة على العقار : الخامسة عشرالمادة 

، وعلى المستتتثمر لبلديةل على العقار بعد انتهاء مدة العقدالمنشتتلمت  والتجهيزات المقامة  تسول ملكية

ويتم الاستتتلام بعمل محضتتر تستتليم للمنشتتلمت والتجهيزات بكاملها، يثبت    تستتليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 مرجع العقد : السادسة عشرالمادة 

أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر    هذا العقد تسرى  فيفيما   يرد فيه نص 

  هت23/9/1423 في 38313ب//3السامي رقم 

 الفصل في النزاع بين الطرفين : السابعة عشرالمادة 

في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ف ن ديوان المظا  هو الجهة               

 المختصة بالفصل.

 شروط أخرى : امنة عشرالثالمادة 

 .................................................الشروط الخاصة ...............................................................

............................................................................................................................................. 

  : التاسعة عشرالمادة 

يمكن للطرف الأول أن يرسل   الذييقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان    

قد  الثانيبخصتتتتتوص هذا العقد، ويكون الطرف  الثانيعليه المراستتتتتلات والمكاتبات إلى الطرف 

حالة تغيير  يتم إخطار الطرف الأول  فيى العنوان المذكور، واستتتتتتتتتتتلمها بمجرد إرستتتتتتتتتتالها إليه عل

 بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،

واحتفظ  الثانيحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف       

 الطرف الأول بنسختين.

 الأوللطرف ا      الثانيالطرف 

 


